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TEHNISKAS APSEKOSANAS DARBA UZDEVUMS

Daudzdzivoklu dzivojama €ka, Stacijas iela 18, Olaine, Olaines nov., LV-2114, €kas kad. apz.
8009 002 0626 001

(blives nosaukums, zemes vienibas kadastra apzIm&jums un adrese)

AS “Olaines tidens un siltums”, reg. Nr. 50003182001, juridiska adrese Kiidras iela 27, Olaine,
Olaines nov., LV-2114, Ligums Nr. 1-24A/19, 22.10.2024

(biives Tpanicks, liguma datums un numurs)
Veikt €kas, Stacijas iela 18, Olaine, Olaines nov., LV-2114, tehnisko apseko$anu un
sastadit tehniskas apsekoSanas atzinumu. Darbi, veicami atbilstoSi Ministru kabineta
30.06.2015. noteikumu Nr. 384 “Buvju tehniskas apsekoSanas biivnormativs LBN 405-21”
prasibam, t.sk.:
1. Pieejamas projekta tehniskas dokumentacijas izpéte;

2. Eku norobeZojo$o konstrukciju un neso3o konstrukciju tehniska stavokla novertejums

apsekojot daba, veicot foto fiksaciju.

3. legiitie dati apkopojami Tehniskas apsekoSanas atzinuma, kas sastadits atbilstosi LBN 405-

21 “Biivju tehniska apsekoSana” punkta Nr. 22. noteiktajam.
4. Atzinuma ieklaujamas sekojosas lietas:
a.  Fotofiksacijas;
b.  Visparigas zinas par biivi;
c.  Biives dalu apsekoSanas rezultati, nolietojuma aprékins;
d.  Secinajumi un ieteikumi biives drosai ekspluatacijai un iesp&jamai parbiivei.

Apsekosanas uzdevums izsniegts 2024. gada 22. oktobri.

(apsekosanas uzdevums, ta izsniegSanas datums)
Atzinums izsniegts 2024. gada 12.decembri.

AS ,,Olaines tidens un siltums” Reg. Nr. 50003182001

(fiziskas personas vards un uzvards vai juridiskas personas nosaukums)

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Tehniskas apsekoSanas atzinums

“Daudzdzivoklu dzivojama €ka, Stacijas iela 18, Olaine, Olaines nov.”

(blives nosaukums, zemes vienibas kadastra apzZIm&jums un adrese)

AS “Olaines iidens un siltums” Ligums Nr. 1-24A/19, 22.10.2024

(btives Ipasnieks, liguma datums un numurs)

1. Visparigas zinas par biivi

) . Nr.1122
1.1. | Buves veids Triju vai vairaku dzivoklu
majas
1.2. | Apbaves laukums (m°) 1078.3 m?
1.3. | Bivtilpums (m’) 17055 m?
1.4. | Kopéja platiba (m°) 4732.79 m?
L5 | Stavu skaits Virszemes — 5
Pazemes - 1
1.6. | Zemesgabala kadastra numurs 8009 002 0626
1.7. | Zemesgabala plat. (m* — pilsétas, ha — lauku terit.) 4757 m?
1.8. | Buves iepriekséjais ipasnieks -
1.9. | Buves pasreizéjais ipasnieks Jaukta statusa kopipasums
1.10. | Buvprojekta autors -
1.11. | Projekta nosaukums, akcept. gads un datums -
1.12. | Bitves nodosana ekspluatacija -
1.13. | Buves konservacijas gads un datums -
1.14. | Bives renovacijas (kapitala remonta), -
rekonstrukcijas, restaurdacijas datums
1.15. | Buives  inventarizdcijas  plans:  numurs  un 16.02.1998.

izsniegsanas datums
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2. Situacija

2.1. Bives izvietojums zemes gabala:

Apsekojama eka atrodas Stacijas iela 18, Olaing, Olaines nov. Eka izvietota paralgli pret Stacijas ielu, perpendikulari
pret Saules ielu. Ekas galvena fasade (ieejas mezgli) orientéti ZR virziena. PiekliiSanai ka paredzéti sesi ieejas mezgli pa
asfaltbetona piebraucamu celu no pagalma puses. Pie €kas iespgjams piekliit pa piebraucamo celinu ar asfaltbetona
segumu no Saules ielas puses. Ekas teritorija atrodas zala zona ar apstadijumiem un attistitu infrastruktiiru. Eka atrodas

citu daudzdzivoklu dzivojamo €ku apbiives tuvuma.

2.1.1. Ekas izvietojums zemes vieniba.

2.2 Buves planojums

Apsekojama €ka ir piecu stavu daudzdzivoklu dzivojama €ka ar pagrabu un béniniem. Ekas projekts atbilsts
318.sérijai. Eka ir taisnstiira konfiguracijas ar izmériem plana 11,05 m x 94,75 m. Ekai ir seSas kapnu telpas. Katra stava
ir pa tris dzivokliem (iznemot vienu kapnu telpu kur ir divi dzivokli) — vienistabas un divistabu. Kapnu telpa kur ir divi
dzivokli — trisistabu un Cetristabas dzivokli. Kopuma &ka ir 85 dzivokli. Telpu augstums H=2,50 m.

Ekai izboivéts divslipju jumts ar béniniem un argjo lietus novadiSanas sisttmu. Eka ir pieslégta pie pilsétas
inzenierkomunikacijam — auksta @idens apgade, kanalizacija, karsta Gidens apgade, pils€tas centrala apkure, gazes apgade,
elektroapgade, vajstravas tikli. Apsekojamas ekas funkcijas un izmantoSana nav mainijusies kops tas ekspluatacijas

uzsaks$anas briza.

2.2.1. attels. Pagrabstava plans.
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2.2.3. attéls. 2.-5.stava plans.

3. Teritorijas labiekartojums

3.1 Brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi

3.1.1 segums, | Gar €kas galveno fasadi atrodas piebraucamais asfaltbetona cels. Cela segums ekspluatacijas laika tikal
materiali, . . L . .
apdare atjaunots (skatit att€la Nr. 3.1.1 - Nr. 3.1.4). Piebraucama cela seguma tehniskais stavoklis vertgjams ka
apmierinoss.

B 21

S
73

3.1.3. attels 3.1.4. attels
3.2 Bérnu rotallaukumi, atpaitas laukumi un sporta laukumi
3.2.1 segums, Vizualas apsekosanas laika apsekojamajai €kai piegulosa teritorija bérnu rotallaukumi, atpiitas
:;i;ir;i;s laukumi un sporta laukumi netika konstateti.
33 Apstadijumi un mazas arhitektoiras formas
331 Apsekojamas €kas teritorija ir zala zona, uz ta atrodas atseviski augosi koki un kriimi (skatit att€la Nr.
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dekorativie

3.3.3 = Nr.3.3.6). Netalu no majas ir izblivéta nojume, kuru izmanto velas zavésanai (skatit attela Nr.

stadjumi, . . . — -
ziliens, 3.3.1). Pie nojumes ir uzstaditas betona puku dobes.
lapenes,
baseini, . L . . c ey
skulptiiras Kopuma mazas arhitekttiras formas tehniskais stavoklis vertgjams ka apmierinoss.
3.3.1. attgls 3.3.2. attels
3.3.3. attéls 3.3.4. attels
3.3.5. attgls 3.3.6. attels
34 NoZogojums un atbalsta sienas
3.4.1

veids, materials

Vizualas apsekosanas laika apsekojamajai €kai piegulosa teritorija nozogojums un atbalstsienas netika

konstatétas.

4. Buves dalas

4.1 pamatne un pamati

4.1.1 pamatu ApsekosSanas gaita €kas pamati un pamatne netika atsegti. Saskana ar darba uzdevumu tika veikta
veids, to pamatu apsekosSana no €kas pagraba un cokola Iimeni no €kas arpuses. Apsekojot €ku, konstatets, ka
iedzilinajums

gkai ir lentveida pamati. Ekas pamati veidoti no FBS pamatu blokiem ar biezumu ~ 400 mm zem
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nesoSajam sienam. Pamatu cokola dala no arpuses apmesta ar cementa-kalka javu Ekas cokola dalai no
arpuses ir cementa apmetums, kur§ lokalas vietas atslanojies, nodrupis un ar sinu apaugumu. Ekas ZA
un DR fasadgs cokols ir nosiltinats ar putupolistirola plaksném 50 mm biezuma virs zemes virsmas.

Ekas pamatiem pagrabstava nav konstatgtas nevienméeriga séanas pazimes vai citas deformacijas, kas

liecinatu par pamatu konstrukcijas deformacijam uz apsekosanas bridi ir nenovérotas.

4.1.1. attels

4.1.3. attels 4.1.4. attels

4.1.7. attels 4.1.8. attels

Pa €kas perimetru ir izbavéta brugakmens apmale. EsoSa apmale ir izbGveta bez bortakmeniem. Uz
apmale ir konstat€ti $inu apaugumi kas norada uz paaugstinatu mitrumu un sarmainumu. No
pagrabstava puses apsekoSanas laika nav konstat€tas pamatu s€Sanas pazimes. Minimalas plaisas ir

konstatétas uz €kas fasadem.
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4.1.13. attéls

4.1.15. attels
% |i£ xy

4.1.18. attels
Kopuma pamatu tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss. Mehaniska noturiba un stabilitate

4.1.17. attels

vizuali ir atbilstoSa pasreiz&jam iedarbém. Ieteicams veikt pamatu virsmu apdares atjaunosanu,
tai skaita siltinaSanas darbus un hidroizolacijas atjaunoSanas darbus. Péc pamatu siltinasanas

darbiem ieteicams atjaunot betona apmale pa €kas perimetru.

4.2 Nesosas sienas, ailu sijas un parsedzes

42.1 Ekas konstruktiva shéma ir divlaiduma ar neso$am ar&jam un vidéjo garensienu. Parseguma laidums ~
pagrabstava _ . o . o

nesoso sienu 5,50 m. Kapnu telpas sienas arT miirétas ka iek$&jas nesosas sienas.

konstruktivas

sheémas, Pagraba sienas. Pagraba nesosas sienas ir veidotas no salickama dzelzsbetona pamatu blokiem un
konstrukcija, .. _ . - .. . ..
materiéls,J kiegelu mura ar biezumu ~ 400 mm. Ekas pagraba Z, DR un ZA virzienos sienas ir koka konstrukcijas
galveno logi, kuri kalpo pagraba telpas dabigai ventilacijai un gaismas iekltsanai.

konstruktivo -

elementu Ekas cokola dala no arpuses ir apmesta ar kalka cementa javas apmetuma kartu. No arpuses cokola
biezums un _ - .. iSkie boidiumi .. . . _

Skersgriezums Iiment konstatgtie atseviskie bojajumi — atslanojies apmetums mitruma ietekme, apmetuma sadrupums.

Bitiskas nesoso sienu konstrukciju deformacijas pagrabstava nav fiksétas, kas ietekmétu uz ekas nesoso
sienu nestspe&ju.

Kopuma &kas pagrabstava neso$o sienu tehniskais stavoklis vertejams ka apmierinoss.
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4.2.1. attels 4.2.2. attels

4.2.3. attels 4.2.4. attels

4.2.2 virszemes
nesoso sienu
konstruktivas
shémas,
konstrukcija,
materials,
galveno
konstruktivo
elementu
biezums un
Skersgriezums

Dzivojamas majas neso§as arsienas veidotas no 510 mm bieza silikatkiegelu miira arpusé. Ekas vidi,
tas garenvirziena, veidotas iekS€jas nesosas sienas no 380 mm bieza mira. Kapnu telpas sienas arl
mirétas ka iek$€jas nesosas ar biezumu 380 mm bieza silikatkiegelu miira. Nesosas iek$gjas sienas
izblivéti ventilacijas kanali.

Kiegeliem noverojami lokali izdrupumi €kas arsienas. Apsekojot €ku no arpuses tiek konstatétas dazas
vecas plaisas (skatit att€la Nr. 4.2.1 un Nr.4.2.2). Plaisas ir veca izcelsme un tiem ir veikti remontdarbi.
Ekas pamatiem pagrabstava nav konstatétas nevienmériga s&$anas pazimes vai citas deformacijas, kas

liecinatu par pamatu konstrukcijas deformacijam uz apsekoSanas bridi ir nenovérotas.

Ekas gala fasades ir nosiltinatas ar 100 mm biezu putupolistirolu. Virsii siltumizolacijas materialam
tika uzlikts dekora apmetums (skatit att€la Nr. 4.2.3 un Nr.4.2.4). Dekora apmetumam ir konstatéti

netirumi un siinu dalinas apaugums.

4.2.1. attels 4.2.2. attels
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4.2.3. attels

.5. attéls

Kopuma &kas nesoSo sienu tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierino$s. Lai nodroSinatu arsienu

ilgmiizibu, nepiecieSama virsmas atjaunosana visa arsienu laukuma.

423.
parsedzes,
konstruktivais
risinajums,
materials u.c.

Logu un durvju ailu parsedzes veidotas no salickama dzelzsbetona. Parsedzes bez biitiskam, actm

redzamam deformacijam. Parsedzu tehniskais stavoklis vért€jams ka apmierinoss.

4.2.18. attéls

4.2.7. attels

4.3

Karkasa elementi: kolonnas, rigeli un sijas

4.3.1 kolonnu,
rigelu un siju

Eka kopuma biivéta ta, lai visas slodzes uznemtu neso3as sienas un sasaistot tas kopa ar parseguma

konstrukcija konstrukciju veidotu telpisko noturibu.
4.4 PaSnesosas sienas
Apsekojama €ka nav pasnesoso sienu.
4.5 Suvju hermetizacija, hidroizolacija un siltumizolacija
4.5.1 hermeti- Hidroizolacija ekas apsekoSanas laika netika atsegta. Ekai ir konstatéta deformacijas Suve kas vidd
zacijas un (skattt atteéla Nr.4.5.1 un Nr.4.5.2). Vertikala hidroizolacija virs pamatu dala nav izbtivéta. Ir ieteicams
hidroizolacijas o . o 3 .
materials, pamatiem izveidot vertikalo hidroizolacijas slani pagrabu zona no arpuses.
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stavoklis

Apsekosanas laikd ir konstatéta horizontdla siltumizolacija €kas arsienas (skatit att€la Nr.4.5.3 un
Nr.4.5.4). Ta ka uz sienam pirma stava dala nav mitruma pazimes, kas liecinatu, ka kapilarais mitrums

nak no €kas pamatiem var secinat, ka horizontala hidroizolacija ir bez bojajumiem.

4.5.3. attels 4.5.4. attels
Nemot vera, faktu, ka nav noverojami bitiski mitruma veidoti bojajumi &kas pirma stava
norobezojosaja konstrukcija, var pienemt, ka horizontala hidroizolacija ir apmierino$a tehniska stavokli,

bet vertikala hidroizolacijas ir neapmierinosa tehniska stavokli.

452
siltumizolacijas
materials,
stavoklis

Silikata kiegelu sienu (510 mm) siltuma caurlaidibas koeficients 1,38 W/(m2*K), kas ir nepietickosa.
Spéka eso$a bivnormativa pielikuma 3.tabula dzivojamas &kas arsienu siltuma caurlaidibas
koeficientam jabiit 0,23 W(m2/*K). Arsienu siltumpretestiba neatbilst LBN 002-19 “Eku
norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika” izvirzitajam prasibam.

Ekas sanu fasades ir nosiltinatas ar 100 mm putupolistirola siltumizolaciju. Doto risinajumu var
saglabat un uzskatit ka risinajums atbilst LBN 002-19 “Eku norobeZojo$o konstruciju siltumtehnika”
izvirzitajam prasibam. Veicot &kas fasades atjaunoSanu obligati japarbauda izolacijas atbilstibu

miisdienu prasibam veicot €kas pagaidu sertifikata aprékinus.
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457, attels 458 attels

Pagrabstava parseguma siltuma pretestiba

Ekas pagrabstavs skaitas ka neapkurinama telpa Iidz ar to pagrabstava parsegumam péc LBN 002-19
jabut nosiltinatam no pagrabstava puses. ApsekoSanas laika siltumizolacija nav konstatéta, Iidz ar to

pagrabstava parsegums neatbilst LBN 002-19 ,.Eku norobeZojoso konstrukciju_siltumtehnika”

izvirzitajam prasibam.

Caurulvadu siltumizolacija

Pasreiz pagraba ir butiski siltuma zudumi — apkures caurulvadu siltumizolacija paliek veca tipa, stavvadi
Sahtas — bez siltumizolacijas. Udensvads tika nomainits un uzstadita jauna misdieniga siltumizolacija.

NepiecieSams atjaunot siltumizolaciju visiem €kas apkures sistémas caurulvadiem.

Piekta stava parseguma siltumizolacija

Ekas béninu parsegumam ir konstatéts siltumizolacijas slanis no rullveida materiala. Siltumizolacijas
biezums parsvara ir 200 mm. Vietam siltumizolacijas slanis ir bojats — ekspluatacijas laika
siltumizolacijas slanis paliek nevienmérigs. Sobrid esosais siltumizolacijas biezums neatbilst LBN 002-
19 prasibam (Siltuma caurlaidibas koeficients Urm maksimali pielaujama veértibai parsegumam, kas
saskaras ar ara gaisu, maksimali jabiit 0,20 W/(m?K)). NepiecieSams atjaunot bojatas vietas, izlidzinat
esoSo siltumizolacijas slani un pieberot siltumizolaciju Iidz atzimei 300 mm. Konstatetais

siltumizolacijas risindgjums neatbilst LBN 002-19 ,.Eku norobeZojofo konstrukciju siltumtehnika”

izvirzitajam prasibam.

45.9. attels o 4.5.10. attels

4.6.

Pagraba, starpstavu, béninu parsegumi

4.6.1
Parseguma
konstruktivas
shémas,
konstrukcija,
materials,
galveno
konstruktivo

Eku starpstavu un béninu parsegumi ir veidoti no dobtajam saliekama dzelzsbetona parseguma
platn@m 220 mm biezuma. Pagraba parsegumam izmantotie paneli ir dobtie paneli 220 mm biezuma.
Pagraba parseguma paneli balstiti uz €kas nesosajam mira garensienam, perpendikulari €kas garenasij.
Lokalas vietas ir pagrabstava paneliem ir konstat&ts nesosais stiegrojums bez aizsargslana. NepiecieSams

atjaunot parseguma bojatos stiegrojuma aizsargslani, stiegrojumu apstradat ar anti korozijas sastavu, kas
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elementu

uzlabo sakeri ar betonu.

konstrukcija un

biezums un
Skersgriezums Pie pagrabstava parseguma ir piestiprinati vajstravas kabeli, kas pieder STA TET un AS Sadales tikls.
Veicot parseguma siltinaSanas un remontdarbus japaredz atbidit esoSus kabelus un piestiprinat virs
siltumizolacijas slani.
4.6.1. attels
o Lo
4.6.3. attels 4.6.4. attels
4.6.5. attels 4.6.6. attels
Starpstavu parsegumi kapnu telpa un dzivoklos ir veidoti no lielformata salickamiem paneliem.
Parseguma paneliem apsekoSanas laika nav konstatgtas plaisas Suvju vietas.
Kopuma pagraba un virszemes stavu parsegumi, vizuali vértgjot, ir apmierino$a tehniska stavokli ar
lokaliem bojajumiem.
4.7. Buves telpiskas noturibas elementi
Biives telpisko noturibu nodrosina lielgabarTta saliekamie dzelzsbetona panelu parsegumi un miira sienu
konfiguracija, sajigums ar starpsienam un parsegumiem. Pasreiz€jos apstaklos biives telpiska noturiba ir
pietiekama.
4.8. Jumta elementi
4.8.1. jumta Ekai ir divslipju jumta konstrukcija ar aukstiem b&niniem un argjo lietus novadiSanas sistému.
konstrukcijas ’
veids,

Nesosa jumta konstrukcija veidota no salickamajam dzelzsbetona sparém ar Skersgriezuma izmeriem
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materials

270x100 mm. Spares izvietotas ar soli ap 2,30 m. Spares tiek balstitas uz centralo jumta siju ar
Skérsgriezuma izmériem 250x200 mm. Centrala dzelzsbetona jumta sija balstita uz marétam kolonnam
~0.52 m garuma un 250 mm platuma.

Jaunais jumta segums ir ieklats virs veca koka latojuma. Latojuma skérsgriezuma izmé&ri 50x80 mm.

Latojums izvietots ar soli ap 550 mm.

4.8.1. attels

4.8.4. attels

4.8.5. attels 4.8.6. attels

4.8.7. attels 4.8.8. attéls
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4.8.9. attéls 4.8.10. attels
Kopuma jumta neso$o konstrukciju tehniskais stavoklis vertgjams ka daléji apmierinoss.

ApakSseguma latojums neatbilst seguma razotaja rekomendacijam.

4.8.2. ieseguma
veids,
konstrukcija un

Uz dzelzsbetona sparém ar soli ap 550 mm ir piestiprinats koka Ské&rslatojums, uz kura uzklats

profiléts teérauda loksnes jumta segums. EsoSais jumta segums netiek ieklats péc tehnologijas (netika

materials ieklata pretkondensata pléve un nav izbiivéts atbilstoss koka latojums). Jumta segums tehniskais
stavoklis vertejams ka apmierinoss, bet apakSkonstrukcija — neapmierinosa.
4.813. attels 4.8.14. attels
Jumtam ir uzstadits 600 mm augsts nozogojums. Jumta salaiduma vietas iesegtas ar skardu.
Pieslégumi ir pietiekosi blivi. Skarda korei tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierinoss. Pieslégumi
pie ventilacijas $ahtam ir no skarda elementiem, kuri nodrosina pietiekosu blivéjumu. So pieslégumu
tehniskais stavoklis vert€¢jams ka apmierinoss.
Uz jumtu ir iesp&jams nokliit caur izbtiveétiem skarda jumta lukiem. To tehniskais stavoklis vertejams
ka apmierinoSs.
4.8.3. tidens Lietus idens novadiSanas sisttma &kai organizta pa €kas arpusi garenfasadés ZR un DA pusées.
noteku

sist€mas veids,
konstrukcija un
materials

Teknes ir apala skérsgriezuma profila no cinkota skarda, kas pievienotas pie analogam notekam. Esosa

lietus fidens novadiSanas sist€ma ir nesen atjaunota.
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Lietus tidens notekas no ZR puses tiek savienotas ar pils€tas lietus @idens kanalizaciju bet no DA puses
zem notekam ir uzstaditas betona teknes un lietus Gidens tiek novadits uz zemes virsmu. Kopuma lietus

tdens novadiSanas sist€mas tehniskais stavoklis uz apsekosanas bridi vértéjams ka apmierinoss.

L

e 1
4.8.18. attéls

Lra

d -

03401/ 2025

4.8.1. attéls 4.8.20. attels

4.9.

Balkoni, lodZijas, lieveni, izb@ives un piebiives

4.9.1 izbuves -
balkonu,
lodZiju, un,
erkeru un
rizalitu,
uzjumtenu,
konstrukcija un
materials

Apsekojamajai €kai balkoni izvietoti €kas DA fasadé. Balkonu nesoso konstrukciju veido dzelzsbetona

platne kas iespiléta €kas miira siena.

Balkonu dzelzsbetona konstrukcijam ir konstatéti dazada apjoma tidens un mitruma infiltracijas raditi

bojajumi, pieméram — nepietickams betona aizsargslanis platnes stiegrojumam.

Apsckojot €kas balkonus ir konstatéts, ka ap 20% no balkona dzelzsbetona platném ir konstatéti
maznozimigi balkona konstrukciju bojajumi: lokala mitruma infiltracija pa balkona platnes perimetru;

lokali atslanojusies stiegrojuma aizsargkarta mazak ka 0.5 m garuma vienai stiegrai.

60% no balkoniem ir konstateti papildbojajumi, kuru novérSanai nepiecieSams veikt lokalus

remontdarbus, lai netiktu pielauta stavokla pasliktina$ana: butiska mitruma infiltracija dzelzsbetona
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platnes apaksgja plakn€, atslanojusies stiegrojuma aizsargkarta un korodgjis stiegrojums ne dzilak ka
stiegras dziluma, betona izdrupumi platnes perimetra ne vairak ka 8 cm no platnes malas un ne vairak ka

50% no perimetra garuma.

20% no balkoniem ir konstateti bojajumi, kuru noverSanai nepiecieSams veikt darbietilpigus
remontdarbus vai balkona konstrukciju demontazu tuvakaja laika: betona aizsargkartas atslanosanas un
betona aizsargkartas izdrupumi ir dzilaki par betona aizsargslana biezumu, korodgjis stiegrojums; Betona
izdrupumi pa platnes perimetru ir dzilaki par 8 cm no platnes malam, kopgjais bojajumu apjoms ir lielaks

par 50% no platnes perimetra.

Visiem balkoniem ir nepiecie$ams atjaunot térauda konstrukcijas norobezojoSas margas. Esosas

margas un metinajuma vietas ir sartis€jusas.

Kopuma &kas balkoniem ir konstatéti raksturigi bojajumi pa platnes perimetru, kas radusies bojatas
lietustidens novadsist€mas rezultatd, Gdenim infiltr&joties dzelzsbetona konstrukcija. Dzelzsbetona
platnes apaksgjas dalas stiegrojuma bojajumi radusies, jo stiegrojumam apaksgja plakn€ nav izveidota
pietickami bieza betona aizsaergkarta. Belkonu konstrukcijam nepiecieSams nodroSinat lietusiidens
novadiSanu no balkona virsmas, ka ari atjaunot hidroizolaciju balkona platném. Visus bojajumus

nepiecieSams noverst atbilsto$i bojajumu apjomam. Kopégjais stavoklis vertejams ka neapmierinoss.

A
4.9.5. attels
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4.9.9. attels

4.9.3 lieveni

Ekai no galvenas fasades puses ZR virziena izveidoti ieejas mezgli, kas kalpo iekluSanai eka. Pie
katras ieejas ir lieveni, kuri veidoti no dzelzsbetona. Lieveni ir ar vienu pakapienu un dzelzsbetona
jumtiniem, kuras ir iespilétas sienas mirl. Ka jumtinu segums izmantots skarda plaksnu ieseguma
materials. Jumtiniem nav organizéta lietus fidens noteku sistéma — ir uzstadita tikai horizontala tekne. No
apaksas lievena jumtiniem ir konstatéts nesoso stiegrojuma aizsargkartas bojajums. Jumtinu tehniskais
stavoklis verte§jams ka neapmierinoss. NepiecieSams veikt nesoSo stiegrojuma aizsargslana

remontdarbus un uzstadit vertikalas notekas.

Ieejas mezglu segums veidots no monolita dzelzsbetona platnes ar pakapienu. Platném lokalas vietas ir
konstatStas plaisas, izdrupumi un nelidzenumi. Betons ir bojats no mitruma un temperatiiras ilgstosas
svarstibas ietekmés. Tikai divam no seSiem lievenam ir veikti atjaunoSanas darbi €kas ekspluatacijas

laika. Kopuma lievena tehniskais stavoklis vert€jams ka daléji apmierinoss. Veicot €kas atjaunosanas

4.9.11. attels 4.9.12. attéls
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4.9.15. attéls 4.9.16. attéls

4.10. Kapnes un pandusi

4.10.1 kapnu Apsekojamajai €kai ir 6 kapnu telpas. Stavu kapnes ir no riipnieciski gatavotiem saliekamiem
veids, L. . . .
konstrukcija un dzelzsbetona kapnu laidiem, balstitiem uz salickama dzelzsbetona kapnu laukumiem. Kapnu
materials; | pakapieniem un laukumiem ir redzamas nolietojuma pazimes. Kapnu elementu biitiskas deformacijas vai
kapnu laukumi ’

(podesti), bojajumi nav noverojami. Kapnes aprikotas ar metala margam un nosegtas ar PVC lenteriem. Esosas

margas; kapnu
telpas sienas
stavoklis kapnu
elementu
ieblives vietas

metala margas parsvarda ir stabilas. Kapnu betona segums izdrupis, nostaigats un vietam nelieli

nelidzenumi.

Uz ¢kas béniniem iesp&jams noklit no kapnu telpas pa papildizbuvetu kapnes laidu lidz béninu
durvim.

Ekas pagrabstava var nokliit no arpuses pa ripnieciski izgatavotu salieckamu dzelzsbetona pakapienu
laidu. Ekas pagraba kapnu pakapieni nav stipri bojati.

Kopuma &kas kapnu tehniskais stavoklis vért€jams ka apmierino$s, bet ieteicams veikt kapnu
remontdarbus. Margas tehniskais stavoklis vértgjams ka dal€ji apmierinoss. Obligati jarestauré bojatus

marga posmus un jaatjauno PVC lenteri.

4.10.1. attels

4.10.2. attels
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4.10.3. attéls 4.10.4. attéls

4.10.6. attéls

3

4.10.7. attels 4.10.8. attels
4.11. Starpsienas
4111 Apsekojot eku netika atsegtas €kas starpsienas.
starpsienu Pagraba telpas starpsienas veidoti no koka un kiegeliem. Iedzivotdju individualos pagrabinus nodala
konstrukcijas,
materials koka delu (vai ar veciem kokizstradajumiem) starpsienas. Tehniskas telpas pagraba atdalitas ar

silikatkiegelu vai mala kiegelu mira sienam. Eso$as koka starpsienas haotiski izbiivétas no dazada tipa
kokmaterialiem. Dala no koka konstrukcijas starpsienam ir demontéta €kas ekspluatacijas laika. Kiegelu
starpsienas ir stabilas un pilda savu funkciju.

Ekas vesturiski veidotas starpsienas dzivoklos ir no mala kiegelu mira. Dzivojamas telpas

apsekoSanas laika nebija iespgjas tikt 11dz ar to nevar novertét starpsienas tehnisko stavokli.

Kopuma starpsienu tehniskais stavoklis vertéjams ka daléji apmierinoss.
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4.11.1. attels 4.11.2. attéls

4.12. Gridas
4.12.1 gridu Vizualas apsekoSanas laika pagrabstava gridu konstrukciju atsegSana, lai noskaidrotu izmantotos
konstrukcijas, . . . . o o
seguma un materialus un to slanu biezumus, netika veikta. Apsekojamajai kai pagrabstava gridas segums ir veidots
zzrizs:guma no betona, vietam smilts berums. Betona gridas parsvara ir nelidzenas un zemas kvalitates.
Dzivojamas telpas apsekoSanas laika nebija iesp€jas tikt 1idz ar to nevar noveértét gridas tehnisko
stavokli. Dzivoklu gridas pamatkonstrukcija — gatavie lielgabarita dzelzsbetona parseguma paneli.
Kapnu telpas, kur kapnu podesti un kapnes veidotas no gatavelementiem ka gridas segums izmantots
slipéts betons. Kapnu laukumam nav bitiskas deformacijas, bet ir redzamas nolietojuma pazimes.
Vislielakais izdilums ir €kas pirmaja stava pie ieejas v&jtvera durvim. NepiecieSsams veikt gridas seguma
atjaunoSanas darbus.
Pagrabstava gridas segums ir no diviem materialiem — smilts slanis un betona slanis. Betona slanis ir
konstat&ts liclaka ekas pagraba apjoma. Smil$u grida ir kas tehnologiskaja Sahta — gar €kas DA fasades.
" g
4.12.1. attels 4.12.2. attels
4.12.3. attels 4.12.4. attels
4.13. Ailu aizpildijumi
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4.13.1

Galvenas ieejas ardurvis apsekotaja &ka kapnu telpas ir no te€rauda konstrukcijas. Durvis ir stabilas un

32?3:1 IS: pilda savas pamatfunkcijas, bet ir konstat&tas riisas pazimes (Cetram no seSiem ardurvim). Durvim ir
materials uzstaditas koda atslégas, paSaizvérsanas mehanismi.
4.13.1. attels 4.13.2. attels
Kopuma ardurvju tehniskais stavoklis vertejams ka apmierinoss, bet neatbilst cetram no seSiem
ardurvim LBN 002-19 “Eku norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam.
4.13.2 _. . oy - .. S . .. Lo 1
ieksdurvis: Vejtvera durvis apsekotaja €ka ir no koka konstrukcijas. Vizuali v&jtvera durvis ir fiziski un morali
Veidsa_ novecojusas, lidz ar to tehniskais stavoklis vért€jams ka neapmierinoss.
materials
Pagraba ardurvis apsekotaja €ka ir no t€rauda konstrukcijas un ir veidots ka vienotais bloks ar
ardurvim. Vizuali pagraba ardurvis ir bez acimredzamiem bojajumiem, iznemot riisas pazimes
apaksdalai. Pagraba ardurvju tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierinoss ar lokaliem defektiem.
Béninu durvis ir no koka konstrukcijas. Dazas durvim ir izrauti rokturi. PaSas durvis ir gan fiziski gan
morali novecojusas un neatbilst LBN 201-15 “Baivju ugunsdrosiba” prasibam. Béninu durvju
tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierinoss.
4.13.3. attéls 4.13.4. attels
4.13.5. attéls 4.13.6. attels
4.13.3. logi,

slégi, balkona
durvis: veids,
materials

Dzivoklu logi apsekojamajai €kai lielakoties ir nomainiti uz PVC logiem, bet dazviet ir logi ar koka
ramjiem ar dubulto stiklojumu, kas gan fiziski, gan morali ir novecojusi. Sie logi stipri bojati klimatisko

apstaklu ietekm@ un neatbilst LBN 002-19 “Eku norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam,
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lidz ar to tas tehniskais stavoklis vért€jams ka neapmierinoSs, iznemot logus PVC ramjos, kas atbilst
LBN 002-19 “Eku norobezojo$o konstrukciju siltumtehnika” prasibam, un kuru tehniskais stavoklis

vert€jams ka apmierinoss.

Kapnu telpas argja norobezojosa konstrukcija ir aizpilditas ar PVC ramja logiem. PVC ramja logi pilda
savas pamatfunkcijas un atbilst LBN 002-19 “Eku norobeZojo$o konstrukciju siltumtehnika”
prasibam, 11dz ar to tas to tehniskais stavoklis vertejams ka apmierinoss.

Pagrabstava Itmeni esoSie logi garenfasades pusé (€kas pagalma) ir no koka ramjiem. Logi ir izblveti
lidz ar cokola apak$u. Tie ir aizklati ar dazadiem metala rezgiem un aiztaisitas pilniba ciet ar dazada
veida koka materialiem no iekSpuses. Visi pagrabstava logi ir stipri bojati un netiek lietoti ka gaismas

objekts vai védinasanas avots. Pagraba logu tehniskais stavoklis vért€jams ka neapmierinoss.

4.13.7. attéls

4.13.9. attéls

4.13.11. attéls 4.13.12. attéls

4.14. Apkures krasnis, virtuves pavardi, dameni
Apsckojamai ekai nav apkures krasnis, virtuves pavardi un diimeni.
4.15. Konstrukciju un materialu ugunsizturiba

4.15.1 betona,
metala, koka,
plastmasas, aud.
un pretuguns
aizsargapstr.

Apsekojamas €kas katra sekcija veido savu uguns nodalfjumu. Objekts saskana ar LBN 201-15 ,,Biivju

ugunsdrosiba” klasificEjama ka I lietoSanas veida biive. Apsekojama ¢ka, nemot veéra tas blivapjomu,
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materiali; o

klasificgjama ka U2a pakapes ugunsdrosibas €ka.

materialu _
atbilstiba v" Ekas jumta segums ierikots no degoSa materiala;
standartiem; . . . . . .
v' Nesosas jumta konstrukcijas ir no salickamiem dzelzsbetona elementiem un koka
latojuma;
v' Parsegumi no dzelzsbetona dobajiem paneliem
v' Kapnes no salickamiem dzelzsbetona kapnu laidiem, balstitiem pa salickama
dzelzsbetona kapnu laukumiem;
v’ Sienas - silikata kiegelu mira.
Bivju un to ugunsdrosibas nodalijumu bivkonstrukciju ugunsizturiba
Bivju un to ugunsdro$ibas nodalfjumu bivkonstrukciju minimala
ugunsizturiba atkariba no bOvju vai to ugunsdroZibas
Nr. Bavkonstrukcija nodalfjumu ugunsnoturibas pakapém
p-k i Ul U2 B
Ula Utk U2a UZb
¥ MNeso$as sisnas un kdpnu REI 120° | REI60 REI 60 REI 30 netiek
telpu sienas™™""" norméta
2 Citas ugunsdrosi atdalitas El 60 El 30 El 60 El 30 netiek
telpas norobeZojosa norméta
konstrukcija™
3. Kolonnas R 120" R B0 R BOT R30™ netiek
norméta
4. Kapnu laukumi, sijas, laidi un R €60 R 30 R 60 R 30 netiek
pakapieni evakuacijas norméta
HE
5. Kapnu telpas horizontala R 60 R 30 R 60 R 30 netiek
norobeZojosa konstrukcija norméta
6. Parsegumi, tai skaitd erkeros REI 60 REI 30 REI 07 REI 30 netiek
norméta
T Savietota jumta nesosas R &0 R 30 R &0 R 30 netiek
kenstrukcijas™ norméta
8. Jumta neso3as R30 R 15 R 15 R15 netiek
bavkonstrukcijas™ norméta
9. Ugunsdrosa siena REI 180- | REI 120- REI 60-M REI REI
M M
60-M 60-M
10. Ugunsdrosibas nodalijuma REI 180 | REI 120 REI 60 REI 60 REI
norobezojoda
konstrukcija™""" 60
At Durvis, logi, varti, lokas un El 60 El 60 El 30 El 30 El 30
varsti ugunsdro£as sienas un
ugunsdrogibas nodalljuma
norobezojosas
konstrukcijas™™
12, |Ailu aizpildijums ugunsdrogi El 30 El 30 El 30 El 30 netiek
atdalftas telpas norobeZojodas norméta
konstrukcijas™™™
13, |Kapnu telpu durvis ™ El 30 El 30 El 30 El 30 netisk
' norméta
14. Balkona, terases, galerijas R 30 R15 R 30 R 15 netiek
nesoias konstrukcijas™ === norméta
4.16.1. attels Izvirzitas prasibas €kas neso$ajam un norobezojosajam konstrukcijam
Ieteikums apsaimniekotajam parbaudit vai tiek ievérota MK noteikumu Nr.238 p.119 prasiba —
iendzivokla objektu, daudzdzivoklu objekta dzivokli un publisku objektu, kura paredzets izmitinat
gul&8anai lidz 10 cilvékiem, nodrosina ar autonomu ugunsgréka detektoru, kas reagé uz dimiem.
4.16. Ventilacijas kanali un Sahtas
4.16.1 veids, . Coog e e 1. . o e s . .
materils Apsekojamai €kai ir ventilacijas kanali, kas paredzeti dabigajai ventilacijai ar izvadu uz jumtu.

Ventilacijas kanali izveidoti silikata kiegeliem taisnstirveida forma. Vizuali apsekojot ir konstatéti lokali
bojajumi — nestabili un dalgji sadrupusi kiegeli virs jumta segumam.
Esosie kanali ir aprikoti ar nosegjumtiniem no skarda ,.cepur€m”. Nav sanemta informacija par

ventilacijas Sahtas tiriSanu, bet to tehniskais stavoklis vertéjams ka daléji apmierinoSs. Japaredz veikt

ventilacijas kanalu parmiirésanas darbus virs jumta segumam.
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416.1.atls . 4162, attels

A

4163, attels

4.17. Liftu Sahtas

4.17.1 veids, Fka nav izbuvets lifts,

materials

4.18. Iek$eja apdare un arhitektiiras detalas

4.18.1 ieksgjas
apdares veidi,
materiali

Ekas kapnu telpa nav remontéta ilgu laiku. Kapnu telpas sienas krasotas ar ellas krasu, bet augstak

apmetums un balsinajums. Griesti — balsinati. Sienas krasojums ir noskrap&ts un nolietojies.

Lokalas vietas kapnu telpa ir konstatéti mitruma nospiedumi pie kanalizacijas un idensapgades
Sahtam. Péc kanalizacijas un idensapgades mainas mitrums vairs neparadas — avarijas c€lonis ir

likvidéts.

Gridas koplietoSanas telpas ir izdilusas, sakotngja apdare nolietota. Gridas segumam nav taisiti

remontdarbi.

Kopuma ieksgjas apdares koplietoSanas telpas tehniskais stavoklis veértéjams ka neapmierinoss.

Ieteicams ieplanot veikt kapnu telpas remontdarbus — atjaunot gridas segumu, sienas un griestu apdare.

4.18.1. attels 4182 attels
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4.18.3. attéls

4.18.5. attéls 4.18.6. attéls

4.18.7. attéls 4.18.8. attéls

4.19.

Argja apdare un arhitektiiras detalas

4.19.1 fasazu
virsmu apdare;
fasazu detalas,
to materials

Ekas arsienas veidotas no silikata kiegelu mira 510 mm biezuma. Ekas fasade izveidota ar
dekorativiem elementiem — zem logiem ir izveidots miira kiegelu izvirzijums zem palodzem. Ekas
garenfasadém ar kiegeliem ir uzmiréts jumta dzegas sabiezindjumi. Cokola limeni apmetuma apdare ir
pieslicinata ar mitrumu un ta ietekmés rezultata vietam ir konstatSta apmetuma atslanosana, pel&jums.
Balkonu margu apdare ir dazada katram dzivoklim — nav kopgja estStiska skata. Ir konstatéta patvaliga

buvnieciba — balkonu aizstiklo$ana.

Kiegeliem noverojami lokali izdrupumi €kas arsienas. Apsekojot €ku no arpuses tiek konstatétas dazas
vecas nelielas plaisas. Parsvara visas plaisas ir vertikalas. Konstatétas plaisas ir konstatétas zem logiem.

Ir konstatétas vietas, kur plaisam tiek veikti remontdarbi (skatit attéla Nr.4.19.4).

Kopuma &kas fasades tehniskais stavoklis vértejams ka apmierinoss ar lokaliem defektiem. Jalikvide

balkonu patvaligu aizstikloSanu un jasakarto balkonu kopgjo vienotu izskatu.
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4.19.1. attéls 4.19.2. attéls

RN

4.19.3. attéls

4.19.5. attéls

4.19.7. attéls

4.19.9. attéls 4.19.10. attels
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4.19.11. attels 4.19.12. attels

5. IekSgjie inZeniertikli un iekartas

Auksta iidens un kanalizacijas caurulvadi, ventili, krani, sanitartehniska iekarta,

5.1. _ . e s se
udens patérina skaititaji
51-111(-161(§5J'5l Ekas tdensapgadei organiz&ta kopgja sistéma no pilsétas fidensvada. Udensapgades caurulvadu
auksta
tidensvada sist€éma apsekotaja €ka veidota no mikstam PVC caurulém. Aukstas idensapgades caurules ir nomainitas

ievadi, idens
meritajs, tikla
shéma,
caurulvadi un
ietaises;

visa €kas apjoma. Ir uzstadita pretkondensata izolacija. Katram dzivoklim izbiivéta uzskaite. Pagrabstava
ir kop&ja majas uzskaite. Auksta tidens @idensvada tehniskais stavoklis vért€§jams ka apmierino$a

tehniska stavokli.

Eka pieslégta pie pilsétas kanalizacijas tikla. Kanalizacijas stavvadi un gulvadi ir mainiti. Sadzives

kanalizacijas tehniskais stavoklis vertéjams ka_apmierinoss.

5.1.1. attels ' 5.1.2. attels

5.1.3. attals - 5.1.4. attels

Karsta iidens caurulvadi, to izolacija, ventili, krani, idensmaisitaji, Zavetaji, ar

5.2. cieto kurinamo apkurinamie tidens silditaji, idens patérina un siltumenergijas
paterina skaititaji un citi elementi

5.2. Tekigja _ _ .. o o . .

Karsta fidens Ekas karsta tidens caurulvadi ir nesen nomainiti pret jauniem visa majas apjoma. Karsta tidens

idensvada

sistéma, tikla
shéma,
caurulvadi un
stikni.

caurules siltinatas tikai €kas pagraba, izolacija ir jauna.

Kopuma karsta tidens caurulu sist€ma ir apmierino$a tehniska stavokli.
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5.2.1. attels

5.2.3. attéls 5.2.4. att€ls
5.4 Apkures sistema, tas caurulvadi, stavvadi, ventili, caurulvadu izolacija, apkures
o katli, siltummaini, méraparati, automatika un citi elementi
5.4. L . . T ..
Siltummezgla Ekai veidota centraliz€ta apkure. Siltummainis izvietots pagraba telpas un nodro$ina karsta tidens un

iekarta. Apkures
sistémas veids,
caurulvadi,
izpleSanas
tvertne. Sist€émas
kalpoSanas
ilgums, galvenie
defekti,
atbilstiba
normativo aktu
prasibam.

apkures sistémas uzsildisanu. Siltummezgla uzstadita paterétas energijas uzskaite visai ekai. Ekai veidota
viencaurulu apkures sisteéma ar apaks$gjo sadali. Apkures sist€ma pagrabstava parsvara saglabati t€rauda
caurulvadi, ka arT pagajusa gadsimta izolacija, kas savas funkcijas pilda loti slikti. Sistémai ir loti lieli

siltuma zudumi.

5.4.1. attels 5.4.2. attéls
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5.4.3. attéls 5.4.4. attéls

5.4.5. atiels 5.4.6. attels

Kopuma apkures sisteémas tehniskais stavoklis vertgjams ka neapmierinoss, ieteicams veikt apkures

sistémas atjaunosanu.

5.5.

Centralapkures radiatori, kaloriferi, konvektori un to pievadi, siltuma regulatori

5.5.Centralapkur
es sildkermeni,

Ekai sakotngji tika uzstaditi cuguna tipa radiatori, kas atbilstosi telpu lieclumam bija liclaka vai mazaka

kalposanas N - . - . _ _ _. _ .
ﬂgfms izméra. Ta ka netika nodroSinata piekluve dzivoklos, tad par €kas kop€jo centralapkures radiatoru
stavokli nav iesp&ams spriest. Tomér ieteicams lemt par sisttmas modernizaciju mainot apkures
radiatorus visai €kai, aprikojot tos ar alokatoriem.
Ekas kapnu telpa ir apkurinama un ka apkures elementi €kas pirmaja stava pie véjtvera durvim tiek
uzstaditi veca tipa cuguna radiatori. Lokali kapnu telpa ir konstateti jauni miisdienigi radiatori.
ITeteikums — lemt par sist€mas modernizaciju mainot apkures radiatorus visai &kai.
5.5.1. attels
5.5.3. attéls 5.5.4. attels
5.7. Atkritumu vadi un kameras
5.7.Sauso
atkritumu vadu
skaits eka, . _
materials; Netika konstatgtas.
savakSanas
kameras,

atkritumu lukas,
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védinasana un
citi elementi

5.8.

Gazesvadi un iekartas, gazes udenssilditaji, gazes apkures katli, gazes paterina
skaititaji

5.8. Gazesvada

Ekai ir izbliveti gazes ievadi katra kapnu telpa ieejas mezgla no ZR pusés. Gazes tikls tiek
izmantots, lai apkalpotu gazes plitis, ko izmanto &diena pagatavosanai. Cita veida iekartas, kuram tiek

izmantoti gazes tikli €ka, netika konstatétas.

ievads,
caurulvadi,
uzstadita gazes
aparatiira
5.8.1. attels 5.8.2. attels
5.9. Elektroapgades sistema un elektrotehniskas ietaises

5.9.Elektroapgad
es avots, tikla
spriegums,
ievada un
sadalo$as
elektroietaises;

Eka pieslégta pilsetas elektroapgades tiklam ar atsevisku ievada elektrosadalni, kas atrodas €kas Sanu
elementi — vadi un gaismas kermeni. Elektroinstalacijas uzskaites ietaises un automati izvietoti katra
stava gaitenos kuras ir iebiivétas siena. Lielaka dala €ka ir saglabajusies vecie aluminija vadi.

Kopuma sistéma funkcioné. Tuvakaja laika ieteicams veikt iek$gjo tiklu elektroapgades kabelu
izolacijas pretestibas merjjumus. Atbilstosi 2016.gada 19. aprila Ministru kabineta noteikumi Nr. 238 -
elektroinstalacijas parbaudi veic reizi 10 gados. Janosaka pielaujamas slodzes, ka ari javeic aizsardzibas

aparatu novértésana. Elektroapgades sistéma uz apsekosanas bridi ir daléji apmierinosa stavokli.

5.9.1. attéls 5.9.2. attéls

5.9.4. attels
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5.9.5. attels 5.9.6. attels

5.11.

Vajstravas tikli un ietaises

5.11.Vajstravas
ietaiSu
uzskaitfjums;

Apsckojama €ka atrodas standarta vajstravas sist€émas: SIA ,,TET” un SIA “BITE Latvija” (SIA
“Baltcom”) kabeltelevizijas un interneta piegadataju vajstravas tikli. Vajstravas tikli pagrabstava ir

piestiprinati pie parseguma platnes bet béninos — pie sienas un dzelzsbetona sijas.

5.11.1. attels

5.11.3. attcls o 5.11.4. attels

Apsekojot ku nebija iespgjas tikt iek$a visos dzivoklos. Apsaimniekotajiem obligati japarbauda un
jabridina iedzivotajus par obligato autonomu ugunsgréka detektoru uzstadisanu. Tadejadi secinam, ka
netiek ieveérota MK noteikumu Nr.238 p. Nr. 119 prasiba - Viendzivokla objektu, daudzdzivoklu objekta
dzivokli un publisku objektu, kura paredzets izmitinat guléSanai Iidz 10 cilvékiem, nodroSina ar

autonomu ugunsgréka detektoru, kas reagé uz diimiem.

6. Kopsavilkums

6.1.

Secinajumi

Eka ir buvéta pirms vairakiem gadu desmitiem, $o gadu laika €kai ir veikti sekojoSie remontdarbi.— logu maina,
nomaintti iekS$€jie inzeniertikli (Gidensapgade un kanalizacija), jumta seguma nomaina, pedéja stava parseguma

siltina8ana, ekas gala sienas siltina3ana un iek3&jie remontdarbi dzivoklos. Ekai joprojam ir lieli siltuma zudumi, jo lielaka

DAUDZDZIVOKLU DZIVOJAMA EKA STACIJAS IELA 18, OLAINE

33




dala no arsienam nav nosiltinata.

Apsekotas €kas kop&jais nesoso konstrukciju tehniskais stavoklis uz apsekoSanas bridi vert€jams ka apmierinoss.
Tehniskaja apsekosana konstatéts, ka atbilstosi Blivniecibas likuma 9. panta izvirzitajam bitiskajam prasibam biivem &ka
atbilst ¢etram no septinam:

mehaniska stipriba un stabilitate;

vides aizsardziba un higiéna, tai skaita nekaitigums;
lietoSanas drosiba un vides pieejamiba;

akustika (aizsardziba pret trokspiem);

attiecigi neatbilst:
e cnergoefektivitate;
e ugunsdrosiba;
e ilgtsp&jiga dabas resursu izmantosana.

Konstatetie defekti un neatbilstibas uzraditas §1 atzinuma punktos 2-5, un butiskakas no ta:

1. Pamatiem nav konstatéta vertikala hidroizolacija. Pamati nav nosiltinati. EsoSai brugakmens apmalei nav

uzstadita betona apmale lidz ar to brugéta apmalei lokali ir konstatéti bojaju
2. [Ekai ir konstat@ti cokola apmetuma bojajumi, seniSu apaugums.

3. Ieejas mezglu platnem lokalas vietas ir konstateti bojajumi — izdrupumi un nelidzenumi. Betons ir bojats no

mitruma un temperatiras ilgstosas svarstibas ietekmes.

4. Fasades sienam lokalas vietas kiegelu miira atslano$anas, plaisaSana. Ekas fasadeém siltumizolacija nav
ierlkota, tadéjadi ekas norobeZojosas konstrukcijas neatbilst LBN 002-15 “Eku norobeZojo$o konstrukciju

siltumtehnika” izvirzitajam prasibam.

5. [Ekas pagrabstava parsegums nav nosiltinats, tadejadi neatbilst LBN 002-15 “Eku norobeZojo$o konstrukciju
siltumtehnika” izvirzitajam prasibam.
6. Ekas pedeja stava parsegums ir nosiltinats ar 200 mm biezu akmens vates siltumizolaciju, kas ir nepietiekosi

lai atbilstu miasdienu LBN 002-15 “Eku norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika” izvirzitajam prasibam.

7. Beéninu durvis ir no koka konstrukcijas, kas gan fiziski gan morali ir novecojusas un neatbilst LBN 201-15
“Biivju ugunsdrosiba” un LBN 002-15 “Eku norobeZojo$o konstrukciju siltumtehnika” izvirzitajam

prasibam.

8. Ekai ir uzstaditas térauda konstrukcijas ardurvis. Apsekosanas laika ir konstatéts, ka etras no se§am durvim

ir sariisétas.

9. Dalai no dzivokliem ir konstatétas vecas koka konstrukcijas logi. Logu tehniskais stavoklis vertéjams ka

neapmierinoss un neatbilst miisdienu LBN 002-15 “Eku norobeZojo$o konstrukeiju siltumtehnika” prasibam.

10. Ekas pamati ir nosiltinati tikai gala sienas lidz asfalta segumam. Javeic €kas pamatu siltina§anu pa visu
perimetru lai risinajums atbilstu LBN 002-15 “Eku norobeZojoso konstrukeciju siltumtehnika” izvirzitajam

prasibam.

11. Jumta segums ir nomainits neatbilstosi raZotaja rekomendacijam. Nav izmantota jumta pretkondensata pléeve

un atbilstoSs Skérslatojums.
12. Ieejas mezglos ir uzstadita tikai horizontala tekne lietus idens novadiSanai.
13. Fasades arsienas ir konstatetas nelielas plaisas zem logiem.

14. Ekai véjtvera durvis ir no koka konstrukcijas, kuras fiziski un morali novecojusas, durvis kopuma vértéjamas

ka tehniski neapmierinosa stavokli. Javeic véjtvera durvju nomainu.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Ventilacijas izvadém ir konstatéti bojajumi — nestabili kiegeli virs jumta segumam.

Ekas balkoniem ir konstatétas raksturigas $is sérijas balkonu konstrukcijas bojajumi — betona atslanosana,
hidroeizolacijas bojajumi, stiegrojuma korozija.

Kapnu telpas iek§eéja apdare ir nolietojusies — kapnu betona segums izdrupis, nostaigats un vietam nelieli

nelidzenumi. Sienas lokali ir nodilusas, saskrapétas.

Apkures sistema neefektiva — viencaurulu. Caurulvadu siltumizolacija ir vésturiska un pastav lieli siltuma

zudumi.

Lielakai €kas dalai esoSai elektroapgades sistéemai joprojam ir saglabajusas aluminija vadi kuras ir

ugunsnedrosas.
Ekai zibensaizsardziba neeksisté vispar. Jaizverte iespeju uzstadit zibensaizsardzibu.

Maja ir potencials ieguldit Iidzeklus, lai to uzlabotu ilgtermina un pagarinatu tas kalpoSanas laiku. Neveicot
uzlabojumus &ka, tas ekspluatacija péc gadiem 15-20 paliks tik darga, ka ta nebiis izdeviga, savukart
investicijas €kas atjaunosanai bis lidzvertigas jaunas €kas buivniecibai, tadejadi nesamérigas pret iegistaimo

rezultatu. Ekai kritisies vértiba un resursi, kas tiks izmantoti tas uzturesanai nebis ilgtsp&jigi.

6.2.

Teteikumi

Ieteikumi darbiem, kas veicami nekavéjoties:

1. Izstradajams plans un risinajumi, ka ilgtermina €ka un tas inzeniertiklos, ka ar1 dzivoklos tiks nodro$inatas

minimalas ugunsdrosibas prasibas. Plans Tstenojams dzive.

Ieteikumi darbiem kas veicami planveida tuvakaja perioda (2-6 gadi):

1. Ieteicams veikt pamatu virsmu apdares atjaunoSanu, tai skaita siltinasanas darbus un hidroizolacijas atjaunoSanas
darbus.

2. Veikt lievena atjaunoSanas darbus — betona virskartas atjaunoSana, pret séniSu apstrade, jumtina seguma un
apdares atjaunosana un lietus tidens sistémas montaza.

3. Atjaunot apmales pa €kas perimetru p&c cokola siltinasanas darbiem. Lietus tidens novadiSanas vietas uzstadit
betona teknes, lai novadit nokri$nus talak no €kas pamatiem.

4. Veikt energoefektivitates uzlaboSanas pasakumus &kas norobezojosam konstrukcijam — arsienam, pagraba
parsegumam, pédgja stava parsegumam, pamatiem atbilstosi LBN 002-19 “Eku norobeZojoso konstrukciju
siltumtehnika” prasibam.

5. Nepieciesams veikt ailu aizpildijuma nomainu vai atjaunosanu, tadejadi paaugstinot €kas siltumpretestibu.

6. Uzstadit jaunas energoefektivas ardurvis, nomainit pagraba durvis un v€jtvera durvis, un veikt béninu durvju
nomainu atbilsto§i LBN 002 — 19 "Eku norobeZojoSo konstrukciju siltumtehnika" un LBN 201-15 “Bivju
ugunsdrosiba” prasibam.

7. Demontet ekas pagrabstava logus un, veicot kas energoefektivitates paaugstinasanas pasakums, samazinat logu
ailes un uzstadtt ventilacijas restes, nodroSinot gaisa apmainu &kas pagrabstava.

8. Apkures sist€mas atjaunoSanu, ieteicams — divcaurulu apkures sist€ma ar individualu paterina uzskaiti katram
dzivoklim, nepiecieSamajas vietas paredzet caurulvadu siltumizolaciju.

9. Ekas balkoniem nepiecieSams veikt balkona konstrukcijas un norobeZojo$o konstrukciju atjaunosanas darbus.

10. Ventilacijas izvadus virs jumta segumam nepieciesams parmurét, apmest un atpakal uzstadit aizsargjumtinus.

11. Atjaunot &kas ieks€jo apdare visas kapnu telpas.

12. Ieteicams izbuvét €kas zibensaizsardzibu.
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Ieteikumi ilgtspejigai ekas ekspluatacijai:
1. Veicama gkas iedzivotaju regulara apmaciba un izglitosana &kas ilgtsp&jiga ekspluatacija un energoresursu
racionala izlietoSana.
2. Ekai izstradajams Energoplans. Regulari veicams &kas energijas patérina monitorings, un Energoplana izpilde un
uzlaboSana
3. Periodiski, bet ne retak ka 1 reizi gada, veicama €kas vizuala apskate, konstatgjot iesp&jamos defektus, lai biitu
iesp&ja tos savlaicigi noverst, planojot kart€jos remontus. Tadejadi bitiski samazinot apsaimnieko$anas

izmaksas.

Biivniecibas darbi veicami atbilsto§i  Ministru kabineta 2014.gada 2.septembra noteikumi Nr.529 "Eku
biivnoteikumi" un Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumi Nr.500 "Visparigie biivnoteikumi" pirms tam

izstradajot un saskanojot projektus un/vai apliecinajuma kartes.

Tehniska apsekosana veikta 2024. gada 6. decembr1
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